Algemene verkoopvoorwaarden van de gemeente Haaksbergen

Vastgesteld door de raad van de gemeente Haaksbergen
op 19 september 2007



Inhoud

Voorwoord

Hoofdstuk 1
Artikel 1.1
Artikel 1.2
Artikel 1.3
Artikel 1.4
Artikel 1.5
Artikel 1.6
Artikel 1.7
Artikel 1.8
Artikel 1.9
Artikel 1.10
Artikel 1.11
Artikel 1.12
Artikel 1.13
Artikel 1.14
Artikel 1.15
Artikel 1.16
Artikel 1.17
Artikel 1.18

Hoofdstuk 2
Artikel 2.1
Artikel 2.2
Artikel 2.3
Artikel 2.4
Artikel 2.5
Artikel 2.6
Artikel 2.7
Artikel 2.8

Hoofdstuk 3

Artikel 3.1
Artikel 3.2
Artikel 3.3
Artikel 3.4
Artikel 3.5
Artikel 3.6
Artikel 3.7
Artikel 3.8
Artikel 3.9
Artikel 3.10
Artikel 3.11
Artikel 3.12
Artikel 3.13
Artikel 3.14
Artikel 3.15
Artikel 3.16

Artikelen die van kracht zijn bij iedere verkoop
Geldigheid

Definities

Datum totstandkoming koopovereenkomst

Overdracht en aanvaarding

Betaling koopprijs, lasten en rente

Nakoming verplichting tot medewerkingraverlijden notariéle akte
Tekening

Juridische levering en staat waariroglerdracht plaatsvindt
Perceelsomschrijving, meting, terreieigzen

Over- en ondermaat

Lasten en belastingen

Boetebepaling

Faillissement en beslag

Hoofdelijkheid

Overdracht van rechten

Woonplaatskeuze

Toepasselijk recht; geschillenregeling

Algemene Termijnenwet

Artikelen die van kracht zijn bij de verkoop van bouwterrein
Geldigheid

Uitzetten kavelgrenzen bij aanvang bouw

Bouwrijpe staat

Draagkracht en kwaliteit van de ondergt

Milieukundig onderzoek, geschiktheidsdaring

Ontbinding in geval van verontreiniging
Bebouwingsverplichting

Schoonhouden bouwterrein en omgeving

Artikelen die van kracht zijn indien envoor zover zij in de koopovereenkomst van
toepassing zijn verklaard

Geldigheid

Bedenktijd voor koper

Voorkeursrecht van koop ten behoeve damgemeente
A.B.C.-levering

Betaling waarborgsom

Opstalrecht voor kabels en leidingen
Erfdienstbaarheden over en weer vostalten
Bouwverbod

Ontbindende voorwaarde bouwvergunning
Ontbindende voorwaarde financiering

Verplichting tot zelfbewoning en vertbop doorverkoop
Aanleg en instandhouding parkeerplaats

Onderhoud watergangen

Verbod tot verkoop aan de consument

Kettingbeding

Kwalitatieve verplichting

Algemene verkoopvoorwaarden Haakgn 2007; pag. 1 van 16



Hoofdstuk 1 Artikelen die van kracht zijn bij iedere verkoop

ARTIKEL 1.1  Geldigheid

a.

De in hoofdstuk 1 van deze Algemene verkoopvoordeavermelde artikelen zijn van kracht bij iedere
koopovereenkomst, waarbij door de Gemeente Haejsbeaan de koper(s) één of meerdere onroerende
zaken worden verkocht en waarin deze Algemene wgnk@orwaarden van toepassing zijn verklaard. Zij
vormen met deze koopovereenkomst een onverbrekgigkeel, tenzij in de koopovereenkomst
nadrukkelijk anders staat vermeld.

Naast de artikelen uit hoofdstuk 1 van de deze mkyee verkoopvoorwaarden en eventuele andere
hoofdstukken daarvan, voor zover die in de koopesekomst van toepassing zijn verklaard, kunnerein d
koopovereenkomst  bijzondere  verkoopvoorwaarden @mword opgenomen. Deze bijzondere
verkoopvoorwaarden zijn woordelijk in de koopoverneemst opgenomen. Indien en voor zover deze
bijzondere verkoopvoorwaarden strijdig zijn met édéf meer artikelen van de Algemene
verkoopvoorwaarden, dan prevaleren deze bijzondezgkoopvoorwaarden boven de Algemene
verkoopvoorwaarden.

Deze Algemene verkoopvoorwaarden gelden uitsluitéghdvereenkomsten tot verkoman gemeentelijke
onroerende zaken. De voorwaarden gelden niet hgifiei in erfpacht of bij andere wijzen van
vervreemding of bezwaring van gemeentelijke onno#eezaken, behoudens in die gevallen waarin de
toepasselijkheid uitdrukkelijk is bedongen.

ARTIKEL 1.2 Definities
In deze Algemene verkoopvoorwaarden wordt versbaaier:

Aflevering: Feitelijke ter beschikking stelling van de onroeterzaak door de gemeente

aan koper;

Algemene verkoopvoorwaarden:Deze verkoopvoorwaarden van de Gemeente Haaksbdigdrestemd zijn

om van toepassing te worden verklaard op koopouw&mesten, waarbij
gemeentelijke onroerende zaken worden verkochtienkgnnen worden
aangehaald onder de titel: “Algemene verkoopvoorde@2007”;

Bijzondere verkoopvoorwaardenDe naast, in aanvuling op of in afwijking van delgémene

verkoopvoorwaarden overeen te komen bepalingeraldiezodanig in de
koopovereenkomst en in de notari€le akte van legexorden opgenomen;

Bouwterrein: Een perceel grond dat bestemd is om te worden behou

College van B&W: Het College van Burgemeester en Wethouders van dmeente
Haaksbergen;

Gemeente: De gemeente Haaksbergen;

Ingebruikneming: Het moment waarop koper voor het eerst feitelijlerodte onroerende zaak

beschikt door deze te betrekken of er feitelijk kzaamheden in of op uit te
voeren, daarop voorwerpen te plaatsen of daarombeanafrastering te
plaatsen. Het (doen) uitvoeren van onderzoeksastem, zoals
sonderingsonderzoek of milieukundig bodemonderzogéldt niet als
ingebruikneming;

Koopovereenkomst: De op schrift gestelde, door partijen ondertekemgereenkomst betreffende
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koop en verkoop van een of meer onroerende zakarowaleze Algemene
verkoopvoorwaarden van toepassing zijn;

Koopprijs: De door koper aan de gemeente verschuldigdeogdigg in geld ter zake

de verkoop en levering van de onroerende zaakusir€ldoor de koper
verschuldigde rechten, lasten, belastingen, kostarde notaris en rente;

Koper: De natuurlijke perso(o)n(en) en/of rechtsperso@)h( genoemd in de
aanhef van de koopovereenkomst, die koper is af zjn de onroerende
zaak;

Notariéle akte: De voor overdracht vereiste akte van levering;

Notaris: De Notaris die in opdracht van koper en/of dangente de notariéle

werkzaamheden verricht;

Onroerende zaak: Het perceel (de percelen) grond, al dan niet medtabiien), dat (die)

onderwerp is (zijn) van de koopovereenkomst, waadege Algemene
verkoopvoorwaarden van toepassing zijn verklaard;

Overdracht: Juridische eigendomsoverdracht door inschrijving da notariéle akte in de

openbare registers;

Partijen: De partijen die de koopovereenkomst aangaan, zigedgemeente en koper;

Vervreemden: Juridische of economische eigendomsovergangwdréry met beperkte

(zakelijke) rechten dan wel verhuur of pacht;

Wettelijke rente: De rente zoals bedoeld in artikel 6:119 van hegBulijk Wethoek dan wel,

indien de koper een of meer natuurlijke persondrefialie handelen in de
uitoefening van een beroep of bedrijff of een rgmnsoon (waaronder
overheidsinstanties), de rente zoals bedoeld iikear6:119a van het
Burgerlijk Wethoek;

ARTIKEL 1.3 Datum totstandkoming koopovereenkomst

a.

De koopovereenkomst komt tot stand en verkrijghtg#ladacht op de datum waarop deze door koper(s) en

de gemeente is getekend.

In afwijking van het gestelde in het vorige arliiceverkrijgt de koopovereenkomst, in geval detigkbns
vermelding in de koopovereenkomst door de gemewmielt aangegaan onder het voorbehoud van
goedkeuring door het College van B&W eerst reclaishr op de datum waarop door het College van
B&W een besluit wordt genomen tot het aangaan eakodpovereenkomst (datum B&W-besluit). Van de
datum van het B&W-besluit wordt koper door de gemeachriftelijk in kennis gesteld.

ARTIKEL 1.4 Overdracht en aanvaarding

a.

De Notariéle akte van levering dient te worden egeh binnen zes weken na de datum, waarop de
koopovereenkomst rechtskracht heeft verkregeneintet verlijden van de notariéle akte niet binmkaze
termijn van zes weken plaats vindt is artikel juecto artikel 1.12 van toepassing. Verlenging van de
termijn van zes weken is slechts mogelijk met $eHijke toestemming van het College van B&W; aan
deze toestemming kunnen voorwaarden worden veriporien eventuele verlenging van de termijn
waarbinnen de akte van levering dient te wordeeden, schort de termijn van 6 weken, waarbinnen de
koopprijs dient te worden betaald, niet op.

De keuze van de notaris ligt bij koper. Indien kopmlaat om tijdig, in ieder geval uiterlijk bij
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ondertekening van de koopovereenkomst, een na@tarnige wijzen, wordt koper geacht opdracht te hebbe
gegeven aan de door de gemeente aan te wijzerisnotarde werkzaamheden te verrichten ter realisatie
van de overdracht van de onroerende zaak..

c. Tenzij in de koopovereenkomst een ander momenwéseengekomen, wordt de onroerende zaak aan
koper afgeleverd en wordt deze door koper aanvamrdra de koopprijs, vermeerderd met de
verschuldigde lasten en belastingen als bedoetdtikel 1.11, door koper is betaald en de notaride
van levering is verleden.

d. Tenzij in de koopovereenkomst nadrukkelijk anderbépaald is de onroerende zaak vanaf de datum van
het verlijden van de notariéle akte voor rekeningisico van koper.

ARTIKEL 1.5 Betaling koopprijs, lasten en rente

a. De koopprijs, vermeerderd met de in artikel 1.1hagande lasten en belastingen, dient te zijn voldaan
binnen zes weken na de datum waarop de koopoversshlicechtskracht heeft verkregen, tenzij partijen
een andere datum zijn overeengekomen. Voldoening de& koopprijs zal in ieder geval niet later
plaatsvinden dan voorafgaande aan het ondertekemede notariéle akte van levering.

b. Indien betaling van de koopprijs inclusief door &opverschuldigde lasten en belastingen niet heeft
plaatsgevonden vo6r afloop van de in het vorigeggbdoemde termijn van zes weken, dan wel de nader
door partijen overeengekomen termijn van betaliadgoper van rechtswege in verzuim. Koper is in dat
geval de wettelijke rente verschuldigd over de hithalde koopprijs vanaf de datum van aanvandean
verzuim tot aan de dag van algehele betaling, ééander onverminderd het bepaalde in artikel 1nétju
art. 1.12 van deze Algemene verkoopvoorwaarden.

c. Voldoening van de koopprijs, inclusief door kopearschuldigde lasten en belastingen, dient plaats te
vinden middels storting op de kwaliteitsrekening d notaris.

ARTIKEL 1.6 Nakoming verplichting tot medewerking aan verlijden notariéle akte

Indien koper na schriftelijke ingebrekestellingremverloop van de in die ingebrekestelling bepatddmijn in

gebreke blijft met de nakoming van zijn verplicigtitot het verlenen van medewerking aan het verijcen de
Notariéle akte ingevolge artikel 1.4, verbeurt kofen gunste van de gemeente een onmiddellijk bpets
boete als bedoeld in artikel 1.12, lid a, onverramddhet recht van de gemeente op vergoeding vatelijket

rente en onverminderd het recht van de gemeentea&oming en/of schadevergoeding te verlangen.

ARTIKEL 1.7 Tekening

Van elke koopovereenkomst maakt een tekening deelaarop de onroerende zaak staat aangegevermleAls
onroerende zaak bestaat uit één of meer geddadtddgdastrale percelen, dan wordt deze tekeningeewet
datum en nummer aangeduid.

ARTIKEL 1.8 Juridische levering en staat waarin deoverdracht plaatsvindt
a. De onroerende zaak wordt aan koper afgeleverd toetand, waarin deze zich bevindt op de datum van
overdracht of, indien die datum eerder valt, deigiatan ingebruikneming.

b. De onroerende zaak wordt geleverd vrij van bijzoad&sten of beperkingen, waaronder dienende
erfdienstbaarheden, voor zover die niet in de kwepeenkomst zijn vermeld en door ondertekeningdaan
koopovereenkomst door de koper uitdrukkelijk wordemvaard. De onroerende zaak zal voorts worden
geleverd met alle daarbij behorende rechten enpaaiken waaronder heersende erfdienstbaarheden en
kwalitatieve rechten, maar vrij van huur, pachtagmere gebruiksrechten alsmede vrij van pandrechten
beslagen, hypotheken en inschrijvingen daarvaaijjtende koopovereenkomst anders is vermeld.
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De gemeente staat er voor in dat zij bevoegd idedévering van de eigendom van de onroerende zaak

Voor zover hiervoor niet anders bepaald staat ymrkcer voor in aan koper met betrekking tot het
registergoed die informatie te hebben gegeven alie geldende verkeersopvattingen door de gemeamte t
kennis van koper behoort te worden gebracht.

Koper aanvaardt uitdrukkelijk:

1. dat de resultaten van het onderzoek naar digenfeen omstandigheden die naar geldende
verkeersopvattingen tot het onderzoeksgebied vaerkbehoren en voor zover deze aan de gemeente
thans niet bekend zijn, voor risico van koper komen

2. die lasten en beperkingen kenbaar uit de openiegisters als hiervoor omschreven, die voor kafie
de feitelijke situatie kenbaar zijn en/of voor kogeen wezenlijk zwaardere belasting betekenen.

ARTIKEL 1.9 Perceelsomschrijving, uitmeting, terreingrenzen

a.

Indien de onroerende zaak een bouwterrein is, delnbestaat uit één of meer gedeeltelijke kadastrale
percelen, zullen de grenzen van de onroerendevzeiikde datum van de feitelijke ingebruiknemingrdaa
door de gemeente eenmalig worden uitgezet. Hiethign de grenzen door middel van ijzeren buizen en
piketten of anderszins in het terrein worden aamigedn aan de koper dan wel diens vertegenwoordiger
worden aangewezen.

Het risico van de instandhouding van de uitgezeizekeringen berust bij de koper, zodat de kosten va
herhaalde uitzetting en aanwijzing voor zijn rekgnkomen. Koper is er mee bekend dat het Kadaster t
gelegener tijd tot inmeting van de door partijeer@engekomen grenzen over zal gaan.

ARTIKEL 1.10 Over- en ondermaat

a.

Enig verschil tussen de grootte van de onroerendg, zoals die in de koopovereenkomst is aangegeven
en de werkelijke grootte, zoals deze zal wordemgesseld door of vanwege het kadaster, wordt neten
partijen verrekend, tenzij deze afwijking meer &a¥ bedraagt van de in de koopovereenkomst genoemde
opperviakte en het te verrekenen bedrag groteais & 500,--, exclusief de door koper verschuldigde
lasten. Indien er verrekening plaatsvindt, wordédie @t het verschil behorende vierkante meters
verrekend. Verrekening vindt uitsluitend plaatsjiém de verkoop is geschied op basis van een in de
koopovereenkomst genoemde prijs per vierkante metehet verkochte. Het te verrekenen bedrag, wordt
vermeerderd met de wettelijk verschuldigde lastebedastingen..

Verrekening op grond van het gestelde in het voaigikellid kan zowel door koper als door de genteen
gevorderd worden. Indien een der partijen hierteer avenst te gaan zal deze partij binnen twaalfamek
na de datum van verzending van de schriftelijkenisgeving door het Kadaster van de resultaten ean d
kadastrale inmeting bij aangetekende brief aan eldevpartij bekend maken dat hij tot verrekening sten
over te gaan op basis van de bedoelde meetresuitatde in de koopovereenkomst aangegeven koopprijs
per vierkante meter.

Het recht om een verrekeningsvordering aanhangighaken vervalt twaalf weken na de datum van
verzending van de schriftelijke kennisgeving doet Kadaster aan partijen van de resultaten van de
inmeting.

ARTIKEL 1.11 Lasten en belastingen

a.

Alle kosten, rechten en belastingen met betrekiongle verkoop en met betrekking tot de overdrachtle
levering, daaronder begrepen de eventueel versghaldverdrachtsbelasting, de kadastrale kosten van
inschrijving, de kosten verbonden aan kadastrateeting, alsmede de wettelijk verschuldigde omzesigig
over de koopprijs en de hiervoor genoemde kosterdahten, zijn voor rekening van koper.

Alle lasten en belastingen, die van de onroeread& worden geheven, komen voor rekening van kopér m
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ingang van 1 januari van het jaar volgende op deindavan de koopovereenkomst, tenzij in de
koopovereenkomst anders is bepaald.

ARTIKEL 1.12 Boetebepaling

a.

Bij toerekenbare tekortkoming aan de zijde van kdpe aanzien van enige verplichting, voortvioegnd
uit de koopovereenkomst met de daarop van toemgpsgiinde Algemene en bijzondere
verkoopvoorwaarden, verbeurt koper, na schriftelijfkgebrekestelling en na verloop van de in die
ingebrekestelling bepaalde termijn, ten behoeve deargemeente een onmiddellijk opeisbare boete van
€ 1.000,--, te vermeerderen met 0,33 % van de kijsppoor iedere dag dat koper in gebreke is,
onverminderd het recht van de gemeente om nakoeniftd schadevergoeding te verlangen.

Hetgeen in het vorige artikellid is bepaald is niah toepassing, indien en voor zover ten aanzende
niet-nakoming van enige verplichting in de koop@estkomst, een afzonderlijke boeteregeling is
opgenomen, in welk geval die afzonderlijke boetelieg van toepassing is. Alle in de Algemene en
bijzondere voorwaarden opgenomen bedragen tervakdoete zijn exclusief de wettelijk verschuldigde
omzetbelasting (btw).

ARTIKEL 1.13 Faillissement en beslag

a.

Indien voor de datum van het verlijden van de nélaakte van levering

*  koper in staat van faillissement wordt verklaard;

aan koper surséance van betaling is verleend;

op koper de schuldsaneringsregeling natuurlijkeqeen definitief van toepassing is geworden;

op kopers roerende en/of onroerende zaken exeaatdeslag is gelegd,

is de gemeente bevoegd de koopovereenkomst metdeliijke ingang te ontbinden zonder dat enige
ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zgh zereist. De gemeente zal van deze ontbinding
onverwijld bij aangetekende brief aan koper medadaloen.

*
*
*

In geval van ontbinding van de koopovereenkomst digogemeente, als bedoeld in het vorige artikellid
zal de koopprijs, voor zover deze al door koper @amgemeente is voldaan, door de gemeente aan koper
worden gerestitueerd, één en ander met verrekemarg alle bedragen, die koper ingevolge de
koopovereenkomst aan de gemeente verschuldigd is.

ARTIKEL 1.14 Hoofdelijkheid

Indien in de koopovereenkomst meer dan één ngkesrlof rechtspersoon als koper staat genoemd,daje
personen ieder hoofdelijk aansprakelijk voor deomaikg van de verplichtingen die uit de koopoveresngt
voortvloeien.

ARTIKEL 1.15 Overdracht van rechten

Het is partijen verboden om zonder voorafgaandeifsglijke toestemming van de wederpartij rechtemn e
verplichtingen uit deze koopovereenkomst en/of &wea met deze koopovereenkomst samenhangende
overeenkomsten tussen partijen, geheel of gedgeleker te dragen aan derden. Partijen zijn bedoag aan

het verlenen van toestemming voorwaarden te veeind

ARTIKEL 1.16 Woonplaatskeuze

a. Koper dient er voor te zorgen dat zijn actuele warfivestigingsadres bij de gemeente bekend is.

b. Indien koper geen werkelijke of gekozen woonplaafdederland heeft, wordt hij geacht met betrekking

tot de verkoop woonplaats te kiezen ten kantoredeamangewezen notaris.
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ARTIKEL 1.17 Toepasselijk recht; geschillenregeling
a. Op de koopovereenkomst is Nederlands recht varassam.

b. Alle geschillen, die naar aanleiding van de koopegekomst mochten ontstaan, van welke aard en
omvang ook, daaronder mede begrepen die, welkbtsleoor één van de partijen als zodanig worden
beschouwd, zullen worden voorgelegd aan de bevoegcker in het arrondissement Almelo, tenzij
partijen schriftelijk ter zake de beslechting vaigegeschil arbitrage zijn overeengekomen.

ARTIKEL 1.18 Algemene Termijnenwet
Op de termijnen, vermeld in deze Algemene verkoopwaarden, alsmede op de in de koopovereenkomst
overigens opgenomen termijnen, is de Algemene iJieemvet van overeenkomstige toepassing
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HOOFDSTUK 2 Bepalingen die van kracht zijn bij de verkoop van bouwterrein

ARTIKEL 2.1  Geldigheid

Hoofdstuk 2 van deze Algemene verkoopvoorwaardanzign geheel van toepassing op de koopovereeskdia
betrekking heeft op een bouwterrein, tenzij in d@govereenkomst nadrukkelijk anders staat vernattien
sprake is van de verkoop van bouwterrein staasaalajegeven in de aanhef van de koopovereenkorthst,ander
vermelding van de aard van de toekomstige bebouwing

ARTIKEL 2.2  Uitzetten kavelgrenzen bij aanvang bouw

In afwijking van het gestelde in artikel 1.9 inzgkerceelsomschrijving, uitmeting en terreingrenzgigt dat het
uitzetten van het bouwterrein vanwege de gemeealteplaatsvinden bij de aanvang van de bouw, tenzij
nadrukkelijk anders is overeengekomen en in de &ee@enkomst vermeld. Met het oog op de juistetgilag
van de toekomstige bebouwing binnen de perceelsgnevan het bouwterrein zal koper voor aanvangdean
bouw tijdig overleg plegen met de gemeentelijke mdbar, die ter plaatse het bouwtoezicht uitoef€oper is
gehouden bij het uitzetten van de op het bouwteteerealiseren bebouwing de aanwijzingen van detemar ,
die met het uitzetten belast is, op te volgen.

ARTIKEL 2.3 Bouwrijpe staat

Het bouwterrein zal door de gemeente in bouwrijpatsworden geleverd. Voor zover in de koopoveresrst

niet anders is bepaald, wordt door partijen onteufvrijpe staat” verstaan:

» ontdaan van opstallen en funderingen daarvan (ntebngering van eventuele lichte puinresten),
verhardingen, begroeiingen waaronder (stobben vdigmen en struiken, alsmede andere
bouwbelemmerende obstakels;

« vrij van kabels en leidingen, behoudens die kabpl¢eidingen, waarvan de ligging in het bouwterigijn
het aangaan van de koopovereenkomst aan partikamtbés.

« geégaliseerd en afgewerkt op een gemiddeld peihi@athoger ligt dan het gemiddelde peil van ddrkru
van de ontsluitingsweg en niet lager dan 20 cm afaher, tenzij in de koopovereenkomst anders is
aangegeven;

» ontsloten en bereikbaar voor materiaal en matevisghf de openbare weg;

» voorzien of uiterlijk véér voltooiing van de bouw tvoorzien van hoofdstelsels van openbare nuts- en
communicatievoorzieningen, ten aanzien waarvandigende nader wordt bepaald:
riolering: de gemeente draagt zorg voor de aanleg van etarimgsstelsel in het openbaar gebied met
aansluitmogelijkheid ten behoeve van het op heimeEein te realiseren bouwplan. Ten aanzien van de
afvoer van hemelwater kan de gemeente bepalenediagltvater in de bodem dient te infiltreren dan wel
moet worden geloosd op een infiltratievoorzienifigl@or middel van een bovengrondse afvoer (goatje)
open water dan wel op een in- of langs de openwargaanwezige afvoervoorziening. Aansluiting op de
riolering vindt plaats op aanvraag onder de bigdmeente gebruikelijke condities en tegen de daamop
toepassing zijnde tarieven voor leges en aanskhtitkg
(overige) nuts- en communicatievoorzieningaete gemeente treedt voor zover gebruikelijk op als
coordinator met betrekking tot de door de versehde nutsbedrijven uit te voeren werkzaamheden. Met
betrekking tot de door de nutsbedrijven uit te eoewerkzaamheden en tarieven, alsmede met betgekkin
tot het tijdstip waarop de door hen te leveren stiem beschikbaar zullen zijn, zijn de voorwaardan v
toepassing zoals deze door de betreffende nutplesddijn of worden vastgesteld.

Artikel 2.4  Draagkracht en kwaliteit van de ondergrond

a. Koper wordt geacht ermee bekend te zijn dat inkiagler van het bouwrijp maken van het bouwterrein
door of namens de gemeente werkzaamheden zijnvaigge van verschillende aard, waaronder
werkzaamheden in de sfeer van ontgraving, aangu#im ophoging van de grond. Als gevolg van deze
werkzaamheden kan er plaatselijk sprake zijn vam geroerde ondergrond die bij de toekomstige
bebouwing van invloed kan zijn op de funderingstiiepq. de wijze van fundering. Ook kan sprake zijn
van lichte funderingsresten, gedempte putten emé&té&rlopen en dergelijke, alsmede van eigenschappen
van de bodem, die verband houden met de natuudgisteldheid daarvan en die voor de bebouwing van
het terrein van betekenis kunnen zijn.
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Onverminderd het bepaalde in artikel 2.3 is de gem@eniet aansprakelijk voor mogelijk door koper of
diens rechtsopvolger(s) te maken (meer)kostenyalieand houden met de draagkracht en de natuurlijke
gesteldheid van de bodem, ofwel met de mogelifkéhet vorige artikellid genoemde gevolgen van de
werkzaamheden die in het kader van het bouwrijpemaijn uitgevoerd.

ARTIKEL 2.5 Milieukundig onderzoek, geschiktheidsveklaring

a.

Omtrent de aanwezigheid van voor het milieudefvolksgezondheid gevaarlijke of niet aanvaardbare
(afval)stoffen in de bodem van het bouwterrein @ddmonderzoek verricht. De resultaten van dit
onderzoek zijn vastgelegd in een rapportage, daeikoopovereenkomst is vermeld. Aan koper wordt op
eerste verzoek inzage in deze rapportage verléésidbouwterrein wordt geacht geschikt te zijn vbet
realiseren van de in de koopovereenkomst genoeradeulwving en voor het gebruik dat, gelet op die
bebouwing, van het bouwterrein wordt gemaakt.

Onder afvalstoffen als bedoeld in het vorigiéeltid wordt niet verstaan: funderingsrestantemn of andere
restanten van bouwkundige aard, voor zover zichirdagt in onaanvaardbare mate (afval)stoffen rtoasmn.
Evenmin wordt daaronder verstaan stobben van baisinuiken. De aanwezigheid van de draagkracht van
de bodem beinvloedende omstandigheden vormt gead goor ontbinding, als bedoeld in art. 2.6.

ARTIKEL 2.6  Ontbinding in geval van verontreiniging

Indien voor de datum van ondertekening van de iétgaakte of, indien dat eerder is, voor de datum de
feitelijke ingebruikneming van de onroerende zaaki blijken van de aanwezigheid van (afval)stofitmbedoeld
in artikel 2.5 en wel van zodanige aard en in emtamige hoeveelheid, dat van koper in redelijkhmeé kan
worden gevergd dat hij, zonder dat wordt gesanéwmtdbouwterrein aanvaardt, heeft koper eenzijdigrécht de
koopovereenkomst te ontbinden. Van een besluibrittinding als hiervoor in dit artikellid bepaaltient door
koper binnen twee weken na kennisneming van deezagineid van de (afval)stoffen in of op het bouvetier bij

aangetekende brief aan de gemeente mededelingrdenvgedaan, bij gebreke waarvan koper wordt gesht

zijn recht tot ontbinding te hebben afgezien.

ARTIKEL 2.7 Bebouwingsverplichting

a.

Koper is verplicht het bouwterrein te bebouweet me bebouwing, die in de koopovereenkomst is
vermeld.

Binnen één jaar na datum van de ondertekerangde koopovereenkomst zal koper een aanvang maken
met de bouwwerkzaamheden met betrekking tot ddsadi@l van de op het bouwterrein te stichten
bebouwing, welke bebouwing binnen twee jaar nardatan ondertekening van de koopovereenkomst
voltooid en gebruiksklaar dient te zijn. Deze tgn@in kunnen op verzoek van koper door het Collegge v
B&W worden verlengd. Een verzoek tot verlengingntlischriftelijk en gemotiveerd aan het College te
worden gedaan.

Zolang de in het vorige artikellid genoemde hetiag niet is voltooid, staat het koper niet vrindet

bouwterrein zonder schriftelijke toestemming van Gellege van B&W in eigendom of economische

eigendom aan derden over te dragen, in erfpachteugeven, met beperkte rechten te bezwaren, te

verhuren, te verpachten of anderszins in gebruikgegen. Aan de bedoelde toestemming kunnen

voorwaarden worden verbonden. De toestemming wenridter steeds verleend in geval koper een of meer

natuurlijke perso(o)n(en) betreft en de toestemrgmgaagd is vanwege:

1. overlijden van koper of diens echtgeno(o)t(e) ofrpe;

2. ontbinding van het huwelijk van koper door echtsding of ontbinding van een geregistreerd
samenlevingsverband;

3. verhuizing waartoe koper wordt genoodzaakt vanweiie gezondheid of die van één van zijn
gezinsleden;

4. verandering van werkkring van koper op grond waarealelijkerwijs verhuisd dient te worden.

Het bepaalde in het onderhavige artikellid is wi@h toepassing in geval het betreft de vestiging hvat
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recht van hypotheek, een executoriale verkoop opdyvan artikel 3:268 van het Burgerlijk Wetboek of
een verkoop op grond van art. 3:174 van het Bujkékletboek.

De in lid c. genoemde toestemming wordt geaeltijh verleend als de overdracht van het bouwiterre
geschiedt ter uitvoering van een tussen koper emensdi wederpartij(en) gesloten koop-
/aannemingskoopovereenkomst, waarbij koper zichneger diens wederpartij(en) heeft verplicht dden
koopovereenkomst met de gemeente genoemde bebotaviegliseren.

In geval koper in gebreke is met de nakomingaipnbebouwingsverplichting als hiervoor bedoeidid

a. en/of de in lid b. bedoelde termijnen oversdhrjmet de bebouwing is geen aanvang gemaakt ibida@e

in dat artikellid bepaalde (al dan niet door heli€® van B&W verlengde) termijn, dan wel de bebmgwv

is niet binnen de in genoemd artikellid opgenoma&ind@n niet verlengde) termijn voltooid - is koper,
onverminderd hetgeen hierna is bepaald in liday de gemeente een direct opeisbare boete verggghuld
ter grootte van 10 % van de koopprijs. Bovendiendes gemeente in dat geval gerechtigd de
koopovereenkomst met onmiddellijke ingang te orttbm in welk geval koper gehouden is medewerking
te verlenen aan ongedaanmaking van de gevolgedeséanopovereenkomst, in die zin dat het bouwterrein
aan de gemeente wordt teruggeleverd met restitatiede door koper aan de gemeente betaalde kompprij
Indien door koper op het bouwterrein ten tijde vda ontbinding van de koopovereenkomst
werkzaamheden zijn uitgevoerd en/of bouwwerken/gelen zijn opgericht, is de gemeente gerechtigd te
haren keuze van koper te verlangen dat al hetgedreiobouwterrein is gerealiseerd, door koper \zjar
rekening wordt weggenomen en dat het bouwterreitkeimorspronkelijke staat wordt teruggebracht, dan
wel om hetgeen op het bouwterrein is gerealisaestand te houden. In het laatste geval is de gamee
aan koper een redelijke vergoeding verschuldigdr vibetgeen door koper op het bouwterrein is
gerealiseerd. De hoogte van deze vergoeding zalmhrtijen in onderling overleg worden bepaald.iénd
partiien over de hoogte van deze vergoeding geameemstemming kunnen bereiken, zal deze voor
partijen bindend worden vastgesteld door drie dedigen, op verzoek van de gemeente door de Présiden
van de Rechtbank Almelo te benoemen, met dienavedistdat de President, voornoemd, kan volstaan met
de benoeming van één deskundige. De kosten van dieaindige(n) zijn voor rekening van beide
partijen, ieder voor de helft. Alle kosten en lasteerband houdende met de teruglevering door kager

de gemeente zijn voor rekening van koper.

Indien aan het eind van de in lid b. genoemdmifa van twee jaar, waarbinnen de bebouwing gediexqt

te zijn, de bebouwing is aangevangen en de bebgunmigt is voltooid, maar meer dan 50% van de
geschatte bouwtijd is verlopen, verleent het Cellegn B&W uitstel van de bedoelde termijn voor de
periode van de nog resterende geschatte bouwtigien de hiervoor genoemde verlengde termijn,
waarbinnen de bebouwing gereed dient te zijn, wadewordt overschreden, is koper aan de gemeente een
direct opeisbare boete verschuldigd ter grootte Mafbo van de koopprijs, onverminderd het recht dan
gemeente om volledige nakoming van de bouwplichtzédangen, dan wel om de overeenkomst te
ontbinden. Het hiervoor in lid e. bepaalde is vaareenkomstige toepassing.

ARTIKEL 2.8 Schoonhouden bouwterrein en omgeving

a.

Koper is gehouden om de aan het bouwterrein grelezepercelen gedurende de periode dat het
bouwterrein bebouwd wordt, vrij te houden van bowatarialen, verpakkingen, afval en resten van
bouwmaterialen.

Koper is gehouden om het bouwterrein binnen tweanaian nadat de bebouwing is voltooid, één en ander
als bedoeld in art. 2.7, lid e. en lid f., gehemlohtdoen van (restant) bouwmaterialen, verpakkinge
hulpmiddelen, bouwafval en overtollige grond.

In geval koper handelt in strijd met het bepaaidid a. en lid b. van dit artikel, is koper aangimeente
een direct opeisbare boete verschuldigd van € 1Q@®&r dag, met ingang van de dag, waarop de
overtreding wordt geconstateerd tot aan de dagelavertreding voortduurt, onverminderd het recn v
de gemeente om nakoming van deze verplichtingrlangen.
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HOOFDSTUK 3 Artikelen die van kracht zijn indien en voorzover zij in de
koopovereenkomst van toepassing zijn verklaard

ARTIKEL 3.1 Geldigheid

Artikelen die deel uitmaken van hoofdstuk 3 vanedédgemene verkoopvoorwaarden zijn van kracht bij
koopovereenkomsten waarin deze artikelen, ondenelding van hoofdstuk- en artikelnummer, explician
toepassing zijn verklaard.

ARTIKEL 3.2 Bedenktijd voor koper

Deze koopovereenkomst is te beschouwen als eereenl@mst als bedoeld in artikel 7:2, lid 1 van het
Burgerlijk Wetboek. In gevolge artikel 7:2, lid 2¢ft koper gedurende drie dagen na ontvangst vaafeehrift
van de door beide partijen ondertekende koopovkosest het recht de koop, zonder opgave van reden, t
ontbinden. Ontbinding van de koopovereenkomst dager, zoals in dit artikellid bedoeld, dient binnge
genoemde termijn van drie dagen plaats te vindeaanigetekende brief, gericht aan het College v&@WBIn
geval van ontbinding van de koopovereenkomst, zbhedsvoor bedoeld, is geen van partijen gehoudén to
vergoeding van schade, hoe ook genaamd.

ARTIKEL 3.3 Voorkeursrecht van koop ten behoeve varde gemeente

a. Ingeval koper voornemens is de onroerende zaakrigeemden, is hij verplicht de onroerende zaakteer
bij aangetekende brief aan de gemeente te koofedaaden.

b. De gemeente zal, indien zij van haar recht tot kgelpruik wenst te maken, hiervan binnen twee maande
na de verzending van de kennisgeving, bedoeld wodge zin, eveneens bij aangetekende brief agerko
mededeling doen.

c. De koopprijs zal dan in onderling overleg wordestgasteld.

d. Indien de gemeente niet tijdig op de voorgeschrewgpne heeft kenbaar gemaakt, dat zij van haar
voorkeursrecht gebruik wenst te maken, is kopeugadle een termijn van zes maanden na afloop van
genoemde termijn van twee maanden vrij in de oeetdr Na afloop van die termijn herleeft het
voorkeursrecht.

e. Heeft de gemeente echter wel op de voorgeschrevie kenbaar gemaakt van haar voorkeursrecht
gebruik te willen maken, doch blijkt dat overeenstdng over de prijs niet binnen twee maanden wordt
bereikt, dan zal door drie deskundigen, te benoermeronderling overleg of bij gebreke van
overeenstemming door de President van de rechtBin&lo op verzoek van de meest gerede partij, de
verkoopwaarde van de onroerende zaak worden vésifjeselke verkoopwaarde als prijs tussen partijen
zal gelden. De kosten van de deskundigen komeit gedal voor rekening van beide partijen, iedeovo
de helft.

f.  Binnen een termijn van één maand nadat de vaskiesterkoopwaarde aan partijen is meegedeeld, imebbe
zowel koper als de gemeente het recht het aanbsd,quo de bereidverklaring tot koop, bij aangetdke
brief in te trekken. In geval het aanbod, casu dedereidverklaring tot koop wordt ingetrokkennzie
kosten van de deskundigen voor rekening van dg gaatot intrekking overgaat.

g. In geval koper zijn aanbod tot verkoop heeft ingléten, zal hij niet bevoegd zijn tot vervreemdirana
derden; bij een eventuele latere voorgenomen vemwléng geldt wederom het voorkeursrecht en zal
dezelfde procedure dienen te worden gevolgd.

h. In geval de gemeente haar bereidverklaring heggtinkken, zal koper gedurende zes maanden na de
verzending van de schriftelijke kennisgeving daarvsj zijn in de overdracht, mits niet tegen eagdre
prijs dan de door de deskundigen vastgestelde gprkaarde.

i. Heeft geen van de partijen binnen de voorgeschramemijn het aanbod, casu quo de bereidverklang t
koop, ingetrokken, dan wordt de koopovereenkomatigetot stand te zijn gekomen en zal de overdracht
binnen drie maanden dienen plaats te hebben. Dgpkijgzal moeten worden voldaan bij het onderteken
van de notariéle leveringsakte, welke akte de dkdlijke bepalingen en bedingen zal bevatten.

j- Ingeval koper voornemens is tot vervreemding owerghan en een derde reeds schriftelijk een
onvoorwaardelijk en onherroepelijk bod op de oreode zaak heeft uitgebracht, is hij bevoegd, in
afwijking van vorenstaande procedure, de onroereadk bij aangetekende brief voor dezelfde prifsda
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gemeente te koop aan te bieden, onder overleggingeen gewaarmerkt afschrift van het document,

waarbij die derde zijn bod heeft uitgebracht.Binég&m maand na ontvangst van deze kennisgevingezal d

gemeente eveneens bij aangetekende brief aan kopedelen, of zij bereid is de onroerende zaak voor
deze prijs te kopen, bij gebreke waarvan koper gedle een termijn van zes maanden bevoegd zabtrijn

vervreemding aan derden, mits niet tegen een lag@sedan genoemd in de kennisgeving waarbij kij d

onroerende zaak aan verkoper te koop aanbood.

ARTIKEL 3.4 A.B.C.-levering

De gemeente staat toe - en werkt eraan mee - gat kgn recht op overdracht van het bouwterreiardvaagt

aan de kopers van de te bebouwen kavels en depd@abmuwen woningen, al dan niet voordat die belug

is tot stand gekomen, onder de voorwaarde dat kmipbrten opzichte van de gemeente garant stelt #eo
tijdige realisatie van woningen, waartoe hij ziggenover de hiervoor bedoelde kopers van de te drouw
woningen heeft verplicht, alsmede onder de verpitighom de in artikel 3.13 genoemde verplichting de
aanleg en instandhouding van (een) parkeerplaatgf@reventuele andere daartoe in de koopovereemkoms
aangewezen verplichting(en) op te nemen in de tussper en de kopers van de door hem te bebouamsik

te sluiten overeenkomsten.

ARTIKEL 3.5 Betaling waarborgsom

a.

Koper zal binnen twee weken na ondertekening vankaepovereenkomst aan de gemeente een
waarborgsom voldoen ten bedrage van 10 % van depkij® inclusief wettelijk verschuldigde
omzetbelasting door storting op een door de geraesnt te geven bankrekening.

De waarborgsom zal, behoudens ontbinding van d@dwaeenkomst op grond van een ontbindende
voorwaarde, met de verschuldigde koopprijs wordemekend, voor zover de koopprijs en de lasten en
belastingen niet uit een financiering, die dooréwowordt aangegaan, worden voldaan.

De waarborgsom of het niet verrekende gedeeltevdaaral aan koper worden gerestitueerd, zodraahij a
al zijn verplichtingen uit hoofde van de koopoveleemst en/of aan de in de koopovereenkomst inieelat
tot dit artikel opgenomen verplichtingen heeft \add.

Indien koper in staat van faillissement wordt vagkd, de Wet Schuldsanering Natuurlijke Personen op
hem van toepassing wordt verklaard of koper sursegan betaling aanvraagt en de curator respeliieve
de bewindvoerder de overeenkomst niet gestand wedsten, zal de in dit artikel genoemde waarbargso
van rechtswege als boete bedoeld in artikel 1.h2yameente zijn verbeurd.

Onverminderd het bepaalde in het navolgende alitikelordt over de waarborgsom door de gemeente
geen rente vergoed.

Indien storting van de waarborgsom heeft plaatsggeo en de koopovereenkomst vervolgens geen
rechtskracht verkrijgt, zal de waarborgsom, vermiert met de wettelijke rente, aan koper worden
gerestitueerd.

ARTIKEL 3.6 Opstalrecht voor kabels en leidingen

a.

Ten laste van een daartoe op de bij de koopoveoeastkbehorende tekening aangeduid gedeelte van de
onroerende zaak en ten behoeve van de in de komgamkomst aangegeven begunstigde wordt gevestigd
een opstalrecht, inhoudende het recht om (nutsyi@mingen te hebben, te houden, te inspecteren, te
onderhouden en te vernieuwen.

Bij dit opstalrecht wordt bepaald dat op, respeetigk in of boven dat gedeelte van de onroerenaikz
geen bouwwerken mogen worden opgericht, noch eslntga wegdek mag aangebracht, alsmede dat geen
ontgrondingen mogen worden verricht of bomen, dehdiepwortelende struiken mogen worden geplant,
noch dat aan derden toestemming tot zulk een hiagdelag worden verleend. Ter zake dit opstalresht i
de begunstigde geen vergoeding verschuldigd. Darstigde is gehouden om schade, die als gevolg van
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C.

het in de bodem brengen of houden van kabels dimdgin ontstaat, te herstellen, dan wel te vergnede

De kosten van het vestigen van het opstalrechtvapr rekening van de in de koopovereenkomst aan te
wijzen partij.

ARTIKEL 3.7 Erfdienstbaarheden over en weer voor optallen

a.

Ten behoeve en ten laste van de in de koopovergetkeermelde te verkopen onroerende zaak en ten
behoeve en ten laste van de in de koopovereenkesnstelde naastgelegen onroerende zaak (zaken),
worden gevestigd en aangenomen, al zodanige estb@msrheden, waardoor de toestand waarin die
onroerende zaken zich ten opzichte van elkaar Hewingehandhaafd blijft.

Onder andere geldt dit voor wat betreft de aanviesddyvan ondergrondse en bovengrondse kabels en
leidingen, rioleringen, waterafvoeren, ventilatigsynen, lichtinval, inankeringen, inbalkingen en
overbouwingen. Hieronder kan echter nimmer eenogktbt bouwen of verbouwen worden verstaan.

ARTIKEL 3.8 Bouwverbod

a.

Koper verbindt zich tegenover de gemeente de oendler zaak niet te bebouwen, zulks op straffe van ee
door koper aan de gemeente verschuldigde diredslugre boete van € 100,00 voor iedere dag dat koper
nalaat deze verplichting na te komen.

In geval van zwaarwichtige redenen kan het CollegeB&W op schriftelijk verzoek van koper onthetfin
van de in lid a. genoemde verplichting verlenenn Adeze ontheffing kan het College van B&W
voorwaarden verbinden. Het verlenen van een bowgwring heeft niet tot gevolg, dat koper van de in
het vorige artikellid genoemde verplichting is dagen.

Op hetgeen in dit artikel is bepaald, is het gdsteh artikel 3.16 (kwalitatieve verplichting) van
toepassing.

ARTIKEL 3.9 Ontbindende voorwaarde bouwvergunning

a.

Koper heeft het recht om deze koopovereenkomst ritbirmen, indien uiterlijk op een in de
koopovereenkomst aangegeven datum niet onherrgefelbeslist op een aanvraag van koper tot het
verlenen van een bouwvergunning en voldoende aastdat de door koper aangevraagde bouwvergunning
niet kan worden verleend. De bedoelde aanvraag em luwvergunning van koper dient in
overeenstemming te zijn met de in de koopovereeskgmnoemde bebouwing, waartoe de onroerende
zaak aan koper is verkocht.

Koper dient van de ontbinding van de koopovereerdtominnen zeven dagen na de in de
koopovereenkomst genoemde datum bij aangetekenefdan het College van B&W mededeling te
doen. In geval koper de bedoelde mededeling niateni de genoemde termijn van zeven dagen heeft
gedaan, wordt het recht om de koopovereenkomsttbénalen, geacht te zijn vervallen.

Koper is er mee bekend dat een ontbinding op gra@mdhet onderhavige artikel hem niet ontslaat van
eventuele financiéle verplichtingen jegens de gereedie voortvloeien uit een door de gemeente aam h
verleende reservering, voorafgaande aan de ondgehlewopovereenkomst.

ARTIKEL 3.10 Ontbindende voorwaarde financiering

a.

Koper heeft het recht om de koopovereenkomst tdimaen, indien koper uiterlijk op de in de
koopovereenkomst genoemde datum geen hypotheeairgjlonder naar de situatie op de geldmarkt rede-
lijk te achten condities heeft kunnen verkrijgendiy voor de financiering van de onroerende zaakeen
daarop te realiseren bebouwing.

Koper dient van de ontbinding van de koopovereerdtominnen zeven dagen na de in de
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koopovereenkomst genoemde datum bij aangetekeigfean het College van B&W mededeling te doen
onder overlegging van schriftelijke bescheiden, niadlijkt dat ten minste twee financiéle instedien
geweigerd hebben om de gevraagde financiering streéken. In geval koper de bedoelde mededeling
niet binnen de genoemde termijn van zeven dageft dre@aan, wordt het recht om de koopovereenkomst
te ontbinden, geacht te zijn vervallen.

Koper is er mee bekend dat een ontbinding op gr@mdhet onderhavige artikel hem niet ontslaat van
eventuele financiéle verplichtingen jegens de gerneedie voortvloeien uit een door de gemeente aam h
verleende reservering, voorafgaande aan de ondgehlewopovereenkomst.

ARTIKEL 3.11 Verplichting tot zelfbewoning en verbod op doorverkoop

a.

Koper verplicht zich de op de onroerende zaddoteven woning uitsluitend te zullen gebruiken dezelf
(met zijn eventuele gezinsleden) te bewonen ewdiéng met de daartoe behorende grond niet aareléed
zullen doorverkopen, een en ander behoudens haeids in de hierna volgende leden.

Het bepaalde in het vorige lid is niet van t@spay in geval van:

1. verkoop op grond van een machtiging van deteecs bedoeld in artikel 3:174 van het Burgerlijk
Wetboek;

2. executoriale verkoop door hypothecaire schsddei(artikel 3:268 van het Burgerlijk Wetboek);

3. schriftelijke ontheffing door het College va&W® als bedoeld in lid d.

Het bepaalde in lid a. en b. vervalt nadat kdpeet zijn eventuele gezinsleden) de desbetreffevaténg
gedurende vijf achtereenvolgende jaren heeft bediogls maatstaf geldt hierbij de datum waarop etijde
gedurende welke koper als bewoner van het desleeitlef adres in het bevolkingsregister is ingesamev

Het College van B&W kan schriftelijk ontheffingerlenen van het bepaalde in dit artikel. Deze effitly

wordt echter steeds verleend in geval van:

1. overlijden van koper of diens echtgeno(o)tfg)astner;

2. onthinding van het huwelijk van koper door scheiding.

3. verhuizing waartoe koper wordt genoodzaakt emmwzijn gezondheid of die van één van zijn
gezinsleden;

4. verandering van werkkring van koper op grondmwan rederlijkerwijs verhuisd dient te worden.

Het College van B&W kan voorts, anders dan mmmd) van de redenen genoemd in lid d., op schikfteh
nader onderbouwd verzoek van koper om zwaarwegesdimnen schriftelijk ontheffing verlenen van het
bepaalde in dit artikel. Aan deze ontheffing kann @ellege van B&W voorwaarden, onder meer van
financiéle aard, verbinden.

In geval koper handelt in strijd met het bepaatilid a van dit artikel juncto het bepaalde éleden b en c
van dit artikel en/of zijn verplichtingen uit ho&fdian deze artikelleden niet of niet volledig nakaral koper
aan de gemeente een direct opeisbare boete vartienrsedrage van 30 % van de koopprijs.

ARTIKEL 3.12 Aanleg en instandhouding parkeerplaats

a.

Koper verbindt zich tegenover de gemeente om ¢igdiiy met het gereedkomen van de woning(en), voor
zijn rekening een vanaf de openbare weg met eentaegankelijke parkeerplaats (bij elke woning) &an
leggen en in stand te houden.

Bij niet nakoming van de verplichting tot het aaygen en/of instandhouden van bedoelde parkeer-
plaats(en) is koper aan de gemeente een boetéhuietigrl van € 50,-- voor elke dag dat koper in g&br
is met de nakoming van de bedoelde verplichting

Op hetgeen in dit artikel is bepaald, is het gdsta@h art. 3.15 (Kettingbeding) onverkort van taegiag.
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ARTIKEL 3.13 Onderhoud watergangen

a.

Indien de onroerende zaak gelegen is aan een watgrgijver of waterberging, is koper gehouden om
deze watergang, vijver of waterberging vanaf deemis van het talud vrij toegankelijk te houden ten
behoeve van onderhoudswerkzaamheden die doormgpfdracht van de gemeente worden uitgevoerd.

Het is koper niet toegestaan om bouwwerken, vagetuiof andere obstakels in de watergang, vijver of
waterberging, dan wel op de insteek of het taluahein te hebben en/of te houden.

Het is koper niet toegestaan om aan de insteeK befaalud van de watergang, vijver of waterbeggin
werkzaamheden uit te voeren, dan wel anderszirzégivigen aan te brengen.

In geval koper handelt in strijd met het bepaaidid a. en lid b. van dit artikel, is koper aangimeente
een direct opeisbare boete verschuldigd van € 1Q@®&r dag, met ingang van de dag, waarop de
overtreding wordt geconstateerd tot aan de dagelavertreding voortduurt, onverminderd het recn v
de gemeente om nakoming van deze verplichtingrlangen.

Op hetgeen in dit artikel is bepaald, is het gdst@h art. 3.15 (kettingbeding) onverkort van taegiag.

ARTIKEL 3.14 Verbod tot verkoop aan de consument

a.

Het is koper niet toegestaan de onroerende, ziatonder begrepen de daarop aanwezige, darewel t
stichten gebouwen, te gebruiken of te doen gebnuilc®r handelsdoeleinden, waarbij goederen diract a
de consument te koop worden aangeboden en/of wgelenerd.

In geval van overtreding van het in het vorigekattid genoemde verbod zal koper aan de gemeente ee
direct opeisbare boete verbeuren van € 2.500,+ slke week, of gedeelte daarvan, waarin verkodpfen
levering van goederen direct aan de consumentspiadt, zulks nadat koper ter zake van de oventedi
door het College van B&W bij aangetekende briefdefirwaardersexploit in gebreke is gesteld, onder
vermelding van de termijn, waarbinnen de geconstdeeovertreding moet zijn beéindigd.

Het in lid a. bedoelde verbod is niet van toepagsindien en voor zover het ter plaatse geldende
bestemmingsplan de betreffende vorm van detailHatogstaat, al dan niet op grond van een door de
daartoe bevoegde instantie verleende vrijstelling averigens onder de daarvoor ingevolge het
bestemmingsplan en/of de verleende vrijstellinglgetle voorwaarden.

Op hetgeen in dit artikel is bepaald, is het gdstéh art. 3.16 (Kwalitatieve verplichting) onverkean
toepassing.

ARTIKEL 3.15 Kettingbeding

a.

Koper wordt verplicht en dient zich te verbindeggaes de gemeente, die dit voor zich zal aanvaatdn,
bepaalde in de daartoe in de koopovereenkomst warge artikelen bij overdracht van het geheel of ee
gedeelte van de onroerende zaak, alsmede bij denireg daarop van een beperkt recht, niet zijnde ee
recht van hypotheek, aan de nieuwe eigenaar ofrkiegerechtigde op te leggen en in verband daarmee,
om het in die artikelen bepaalde in de desbetrdéferotariéle akte woordelijk op te nemen, zulksvep
beurte van een direct opeisbare boete van € 50008n behoeve van de gemeente, met bevoegdheid voo
deze laatste om daarnaast nakoming en/of de ewtmhger geleden schade te vorderen.

Op gelijke wijze als hierboven onder lid a bepaaletbindt koper zich jegens de gemeente tot heinbed
gen bij wijze van derdenbeding van de nieuwe eigeiod beperkt gerechtigde dat ook deze zowel het
bepaalde in de daartoe in de koopovereenkomst aaage artikelen,als de in lid a. en in het ondeidev

lid b. opgenomen verplichting om dit door te gevea| opleggen aan diens rechtsopvolgers/beperkt
gerechtigden. Elke opvolgende vervreemder dienthijanamens en ten behoeve van de gemeente het
beding aan te nemen.
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ARTIKEL 3.16 Kwalitatieve verplichting

a.

In de koopovereenkomst zal worden bedongen datedpliehting(en) van koper ten aanzien van de

onroerende zaak, uit hoofde van de in de kooponkoeast aangewezen artikelen, zal/zullen overgaan op
degene(n) die de onroerende zaak onder bijzondiedezal/zullen verkrijgen en dat mede gebonden

zal/zullen zijn degene(n) die van rechtsopvolger kaper een recht tot gebruik van de onroerendk zaa
zullen verkrijgen.

Overeenkomstig het bepaalde in art. 6:52, lid 2 BMfdt, teneinde de werking van het in het vorige
artikellid bedoelde beding tot stand te brengehpleing opgenomen in de Notariéle akte van legeeim
wordt een afschrift van die akte ingeschreven gister 4 van de Landelijke Openbare Registers dn h
Kadaster.
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